NACRT ZA Financira
OKREVANJE Evropska unija
1IN ODPORNOST NextGenerationEU

MESTNA OBCINA CELJE
** Trg Celjskih knezov 9 N o 1
* 3000 Celje (J

| Mestna obdina Celje, Trg celjskih knezov 9, Celje, objavlja na podiagi 50. €lena Zakona o stvarnem
premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, st. 11/18, 79/18, 61/20 -
ZDLGPE, 175/20 - ZIUOPDVE, 78/23 - ZUNPEOVE, 78/23 - ZORR, 131/23 - ZORZFS), 13. clena
Uredbe o stvarnem premozZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, st.
31/18), sklepa Mestnega sveta Mestne obcine Celje z dne 17.4.2024 in stalis¢a Komisije za
ravnanje z obCinskim premoZenjem naslednjo

Javno drazbo z zviSevanjem izklicne cene
za prodajo nepremicnin v lasti Mestne obcine Celje

1. Naziv in sedeZ organizatorja javne drazbe:
Mestna obcina Celje, Trg celjskih knezov 9, 3000 Celje.

2. Opis premoZenja, ki se prodaja:

a) Zemljisce 1 v k.o. 1073 Trnovlje
Predmet prodaje je nezazidano stavbno zemljisée: parc. §t. 342/9 - v izmeri 13.561 m?, parc. §t.
343/4 - v izmeri 4.180 m?, parc. §t. 344/4 - v izmeri 3.633 m?, parc. $t. 347/11"- v izmeri 674 m?,
parc. 5t. 344/2 - v izmeri 280 m?, parc. $t. 343/2 - v izmeri 293 m?, parc. $t. 344/1 - v izmeri 761
m?, parc. §t. 343/1 - v izmeri 785 m? in parc. §t. 413/13 - vizmeri 2.528 m?, vse k.o. 1073 Trnovlje.

Izklicna cena za celotno kvadraturo 26.695 m? znasa 1.508.267,50 EUR. Izklicna cena ne vsebuje
DDV, ki ga placa kupec. Visina varséine: 150.826,75 EUR.

Zemljisce se prodaja kot celota. V skladu z Odlokom o sprejetju zazidalnega nacrta Trnovlje jug
{proj. st. 7/84, RC Celje-Planiranje, Uradni list SRS, St. 23/86, Uradni list RS, §t. 39/98, 16/05,
66/05, 79/05, 65/07, 61/10, 93/15), predstavljajo predmetne parcele stavbno zemljisce,
namenjeno proizvodnim in servisnim dejavnostim.

Preko zemljisc parc. st. 344/4, 344/1, 343/4, 344/2, 342/9, 413/13 vse k.o. 1073 Trnovlje poteka
varovalni pas plinovoda, za katerega je v zemljiski knjigi v korist Plinovodi d.o.o0. vknjiZzena
neprava stvarna sluznost gradnje, obratovanja, rekonstrukcije, vzdrZzevanja in nadzora plinovoda.

Na zemltjiscu parc. st. 413/13 k.o. 1073 Trnovlje je v korist Elektro Celje d.d. vknjizena neprava
stvarna sluznost izgradnje, obratovanja, vzdrzevanja, nadzora in popravil elektroenergetskega
cbjekta.

Preko zemljis¢ parc. §t. 413/13, 342/9, 343/1, 343/2 vse k.o. 1073 Trnovlje poteka elektro vod,
za katerega zemljiski knjigi ni vknjizene stvarne sluznostne pravice.

Izklicna cena ne vsebuje komunalnega prispevka, ki se bo obracunal glede na predlozen projekt
investitorja v upravnem postopku z odmerno odlo¢bo.

Ukrepi se financirajo s sredstvi Mehanizma slovenskega nalrta za okrevanje in odpornost.



Zemljisca pod tocko a) opisa premoZenja predstavljajo cono 5 ekonomsko - poslovne cone Trnovlje
jug, katere infrastrukturna in komunalna oprema je sofinancirana iz programa =Podpora
inovativnim ekosistemom ekonomsko-poslovne infrastrukture« v okviru Nacrta za okrevanje in
odpornost (NOO), katerega pogoji zahtevajo:

1. zapolnitev cone tri leta po zakljucku projekta, t.j. predvidoma do konca leta 2027,
2. vroku 5 let v tej coni ne smejo opravljati dejavnosti:

= podjetja, katerih nalozbe skodujejo ciljem blazitve podnebnih sprememb: nalozbe v zvezi s
fosilnimi gorivi (vkljucno z nadaljnjo uporabo}, razen za toploto / moc¢ na osnovi zemeljskega
plina, ki je skladna s pogoji iz Priloge Il smernic nacela, da se ne skoduje bistvenc (DNSH).
Dejavnosti, ki so vkljuCene v sistern trgovanja s pravicami do emisije CO2 ali njegovih
ekvivalentov, razen v kolikor so predvidene emisije bistveno niZje od relevantnih primerljivih
vrednosti, doloCenih za brezpla¢no dodelitev;

= podjetja, katerih nalozbe skodujejo prehodu v krozno gospodarstvo: nalozbe v objekte za
odstranjevanje odpadkov na odlagaliscih, v obrate za mehansko biolosko obdelavo {MBT) in
sezigalnice za obdelavo odpadkov, pri ¢emer ta izkljucitev ne velja za naloZzbe v obrate,
namenjene izkljuéno obdelavi nevarnih odpadkov, ki jih ni mogole reciklirati, obstojece
obrate, kjer je nalozba namenjena povecanju energetske ucinkovitosti, zajemanju izpusnih
plinov za skladis¢enje ali uporabo ali predelavi materialov iz sezigalnega pepela, pod
pogojem da take nalozbe ne povzroCijo poveCanja zmogljivosti obratov za predelavo
odpadkov ali podaljsanja zivljenjske dobe obrata;

* podjetja, ki se ukvarjajo z dejavnostmi, pri katerih lahko dolgotrajno odstranjevanje
odpadkov dolgorocno Skoduje okolju (npr. jedrski odpadki);

» velika podjetja v skladu s klasifikacijo po Prilogi | Uredbe Komisije 651/2014/EU;

= podjetja, ki se ukvarjajo s trgovinsko dejavnostjo (razen v primeru, da tako podjetje v
poslovni coni vzpostavi logisticno-distribucijski center).

b) Zemljisce 2 v k.0. 1073 Trnovlje
Predmet prodaje je nezazidano stavbno zemljisce: parc. $t. 413/16 - v izmeri 3117 m?, parc. $t.
379/2 - v izmeri 432 m? in parc. 5t. 374/1 - v izmeri 822 m?, vse k.o. Trnovlje.

Izklicna cena za celotno kvadraturo 4371 m* znasa 270.215,22 EUR. Izklicna cena ne vsebuje DDV,
ki ga placa kupec. Visina varséine: 27.021,52 EUR.

ZemljisCe se prodaja kot celota. V skladu z Zazidalnim nacrtom Trnovlje jug {Uradni list SRS, st.
23/86, Uradni list RS, st. 18/91, 69/93-Tolerance, 39/98, 16/05, 33/05 - LN Toplarna, 66/05,
102/06 - LN PC Bezigrajska cesta, 65/07, 61/10, 93/15)), predstavljajo predmetne parcele stavbno
zemljis€e. Na vzhodnem delu je namenjeno obrtnim, servisnim in proizvodnim dejavnostim. Na
zahodnem delu pa je zemljisS¢e namenjeno opravljanju intelektualnih storitev, osebnih storitvenih
in usluznostnih dejavnosti, nemotece obrtne dejavnosti, trgovine z mesanim blagom na drobno ter
specializirane trgovine.

Izklicna cena ne vsebuje komunalnega prispevka, ki se bo obradunal glede na predlozen projekt
investitorja v upravnem postopku z odmerno odlocbo.

Na zemljisCih parc. $t. 379/2 in 413/16, obe k.o. 1073 Trnovlje so v zemljiski knjigi vknjizene
neprave stvarne stuznosti elektrokabelskega dovoda, kabelskega dovoda in zacasnega cestnega
prikljucka.

Preko zemljisca parc. $t. 379/2 k.o. Trnovlje je zgrajen javni vodovod, za katerega si bo Mestna
obcina Celje pridrzala brezplacno stvarno sluznost. '

Preko zemljis¢a parc. st. 413/16 k.o. Trnovlje je zgrajena javna kanalizacija, za katero si bo
Mestna ob¢ina Celje pridrzala brezplacno stvarno sluznost.

Preko zemljis¢ parc. St. 379/2 in 413/16 obe k.o. Trnovlje je zgrajen plinovod, za katerega si bo
Mestna obcina Celje pridrzala brezplacno stvarno sluznost.



Zemljisca pod tocko b) opisa premozenja predstavljajo del cone 3 ekonomsko - poslovne cone
Trnovlje jug, katere infrastrukturna in komunalna oprema je sofinancirana iz programa »Podpora
inovativnim ekosistemom ekonomsko-poslovne infrastrukture« v okviru Nacrta za okrevanje in
odpornost (NOQ), katerega pogoji zahtevajo:

1. zapolnitev cone tri leta po zakljucku projekta, t.j. predvidoma do konca leta 2027,
2. vroku 5 let v tej coni ne smejo opravljati dejavnosti:

= podjetja, katerih nalozbe Skodujejo ciljem blazitve podnebnih sprememb: nalozbe v zvezi s
fosilnimi gorivi (vkljucno z nadaljnjo uporabo), razen za toploto / mo¢ na osnovi zemeljskega
plina, ki je skladna s pogoji iz Priloge |l smernic nacela, da se ne $koduje bistveno (DNSH).
Dejavnosti, ki so vkljuCene v sistem trgovanja s pravicami do emisije CO2 ali njegovih
ekvivalentov, razen v kolikor so predvidene emisije bistveno niZje od relevantnih primerljivih
vrednosti, doloc¢enih za brezplacno dodelitev;

= podjetja, katerih nalozbe skodujejo prehodu v krozno gospodarstvo: nalozbe v objekte za
odstranjevanje odpadkov na odlagaliscih, v obrate za mehansko biolosko obdelavo (MBT) in
sezigalnice za obdelavo odpadkov, pri cemer ta izkljuitev ne velja za naloZbe v obrate,
namenjene izklju¢no obdelavi nevarnih odpadkov, ki jih ni mogoce reciklirati, obstojece
obrate, kjer je nalozba namenjena povecCanju energetske ucinkovitosti, zajemanju izpusnih
plinov za skladis¢enje ali uporabo ali predelavi materialov iz seZigalnega pepela, pod
pogojem da take naloZzbe ne povzrocijo poveCanja zmogljivosti obratov za predelavo
odpadkov ali podaljsanja zivljenjske dobe obrata;

*= podjetja, ki se ukvarjajo z dejavnostmi, pri katerih lahko dolgotrajno odstranjevanje
odpadkov dolgorocno skoduje okolju (npr. jedrski odpadki);

» velika podjetja v skladu s klasifikacijo po Prilogi | Uredbe Komisije 651/2014/EU;

* podjetja, ki se ukvarjajo s trgovinsko dejavnostjo (razen v primeru, da tako podjetje v
poslovni coni vzpostavi logisticno-distribucijski center).

3. Izklicna cena in najniZji znesek njenega visanja:
Premozenje pod posamezno tocko se prodaja za izklicno ceno, ki je navedena pod posamezno
tocko opisa premozenja, ki se prodaja. V posameznem drazbenem koraku draZbe se cena pod
tocko a) opisa premozZenja zviSuje za najmanj 50.000,00 EUR oziroma njegov mnogokratnik in cena
pod tocko b) opisa premozenja se zviSuje za najmanj 10.000,00 EUR oziroma njegov mnogokratnik.

Izklicna cena ne vsebuje 22% DDV, ki ga placa kupec. Kupec placa tudi vse stroske prenosa
lastniStva na premozenju (notarske stroske, stroske vknjizbe v zemljisko knjigo...).

4. Nacin in rok placila kupnine:
Celotna kupnina se placa v 8 {osmih) dneh po izdaji racuna, ki ga prodajalec izstavi kupcu takoj
po sklenitvi pogodbe.
Placilo celotne kupnine v roku, ki je dolocen, je bistvena sestavina pravnega posia.
Zemljiskoknjizno dovolilo za vpis lastninske pravice na nepremicninah v zemljisko knjigo ni
sestavni del pogodbe in se izro€i kupcu po prejemu celotne kupnine.

5. Kraj in ¢as javne drazbe:
Javna drazba se bo vrsila v prostorih Mestne obcine Celje, Oddelek za okolje in prostor ter
komunalo, Trg celjskih knezov 9, Celje, sejna soba (ll. nadstropje), dne 9.7.2024 ob 13.00
uri.

6. Varscina:
Drazitelj mora placati varscino za nepremicnino pod tocko a) opisa premoZenja v visini 150.826,75
EUR in za nepremicnino pod tocko b) opisa premozenja v visini 27.021,52 EUR.

Vsak drazitelj nepremicnine, ki bo sodeloval na javni drazbi, mora placati vars¢ino najpozneje en
delovni dan pred javno drazbo na transakcijski racun Mestne obcine Celje, Stev. IBAN: SI56
012110100002855 MOC proracun, SWIFT CODE: BSLJSIZX, z obveznim sklicem na st. 00 75108-
7221002-7001999, koda namena: OTHR, z navedbo »vars¢ina za javno draZzbo - nepremicnine«.
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DraZitelji naj imajo na drazbi tudi originalno ban¢no potrdilo o placilu varscine v primeru potrebe
po izkazovanju pravocasnega placila var$¢ine.

Drazi lahko le tista oseba, ki je vplacala varscino in to dokaze s pisnim dokazilom o plailu.
Vplacana varscina se kupcu, ki uspe na drazbi, prizna kot ara pri sklenitvi kupoprodajne pogodbe,
ostalim draziteljem pa se vars¢ina vrne v 30 dneh od dneva drazbe, brez obresti.

7. Drugi pogoji prodaje:
Premozenje se proda po nacelu »videno-kupljeno«.

S pladilom varicine vsak draZitelj, tudi e je edini, sprejme obveznost pristopiti k javni draZbi in
draziti. V primeru, da draZitelj ne pristopi k javni drazbi oz. od drazbe odstopi tako, da za predmet
prodaje ni pripravljen placati niti izklicne cene, Ze vplacana varscina zapade v korist prodajalca.
V primeru, ¢e vec kupcev placa var$cino in pristopijo na drazbo, vendar tako, da nobeden od njih
ni pripravljen placati za predmet prodaje vec kot znasa izklicna ali najvisja izdraZena cena, pri
kateri vztrajata dva ali veC draZiteljev, se premoZenje proda tistemu, ki je prvi vplacal varscino
(za presojo je odloéilen datum in ura prejema varscine na TRR prodajalca).

Na javni drazbi kot drazitelji ne morejo sodelovati cenilec in clani komisije ter z njimi povezane
osebe iz sedmega odstavka 50. Clena ZSPDSLS-1. Najugodnejsi draZitelj mora pred sklenitvijo
pogodbe podati pisno izjavo, da ni povezana oseba po sedmem odstavku 50. ¢lena ZSPDSLS-1.

Vsi neposredni ali posredni stroski potencialnega kupca v zvezi s pripravo, nastopom na javni
drazbi, prodajno pogodbo bremenijo potencialnega kupca.

Prodajalec ne odgovarja za stvarne ter pravne napake premozenja, ki je predmet prodaje.

8. Pravila javne drazbe:
Javno drazbo bo izvedla Komisija za ravnanje z obCinskim premoZenjem (v nadaljevanju:
komisija).

Na javni drazbi lahko sodelujejo fizicne osebe, ki so drzavljani Republike Slovenije in pravne osebe
v Republiki Sloveniji ter tuje fizi¢ne in pravne osebe ob pogojih vzajemnosti.

Osebe, ki sodelujejo na drazbi, ob pristopu na drazbo predlozijo dokument, na podlagi katerega
je mozno draZitelja identificirati. Ce na drazbo pristopi pooblas¢enec oz. zastopnik pravne osebe,
mora la-ta biti v register AJPES vpisan kot zakoniti zastopnik ali pa predloZiti izpisek iz sodnega
registra, ki ni starejsi od osem dni pred dnevom drazbe. V nasprotnemn primeru pa mora pristopnik
komisiji predloziti pooblastilo za zastopanje pravne osebe na javni drazbi. Pooblastilo mora
podpisati zakoniti zastopnik pravne osebe.

Ce v imenu vplaénika varicine draZi tretja oseba, mora le-ta upravitelju predloZiti ustrezno
pooblastilo. TakSen pooblaséenec ima pravico draziti predmet drazbe ter v imenu vplacnika
varscine podpisati zapisnik, ne more pa biti kupec oziroma podpisnik pogodbe.

Neposredno pred zacetkom javne drazbe se bo opravil popis navzocih na javni drazbi.

Pristop na javno drazbo je mogoc le do razglasa vodje drazbe o zaletku javne drazbe; kasneje
pristop in sodelovanje na javni drazbi, ne glede na morebitno placilo varscine, ni ve¢ mogoce.

Ce draZitelj pristopi na javno drazbo, potrdi poznavanje predmeta javne drazbe, izklicne cene ter
jasno poznavanje drazbenih pravil ter javnega razpisa javne draZbe. S pristopom je drazitelj
seznanjen, da se lahko javna drazba tudi snema skladno s temi pravili. Kakrsnekoli pritozbe zaradi
nepoznavanja drazbenih pravil razpisa javne drazbe, predmeta javne drazbe ali izklicne cene po
pristopu k drazbi niso mozne in jih komisija zavrne brez obrazlozitve.

O poteku javne drazbe se vodi zapisnik.



Na zaCetku drazbe vodja drazbe pozove vse draZitelje ali ponudijo izklicno ceno. S ponujeno
izklicno ceno se steje, da so draZitelji, ki izpolnjujejo pogoje, pristopili k javni drazbi. S pristopom
na drazbo se Steje, da so osebe, ki so pristopile na drazbo izjavile, da jim je predmet drazbe dobro
znan in da sprejemajo pravila javne drazbe.

V primeru, da nihce od draziteljev, ki izpolnjujejo pogoje za pristop na drazbo, ne ponudi izklicne
cene, se Steje, da drazba ni uspela in se postopek javne drazbe zakljuci.

Kolikor vec draziteljev ponudi izklicno ceno, se pri¢ne z drazenjem predmeta prodaje, in sicer je
povisek cene dolocen v 3. tocki objave v razpisu drazbe.

Drazitelj je vezan na svojo ponudbo, dokler ni podana visja ponudba.
Na drazbi uspe tisti drazitelj, ki ponudi najvisjo ceno, vendar ne nizjo od izklicne.

Izklicna vrednost stvarnega premozenja oziroma vsaka nadaljnja cena se izkliCe trikrat. Ce
nobeden od udeleZencev javne drazbe navedene cene ne zvisa pred tretjim izklicem, se steje, da
je sprejeta tista cena, ki je bila izklicana trikrat. Ko je cena izklicana trikrat, oseba, ki vodi javno
drazbo, ugotovi, komu in po kaksni ceni je bil predmet javne drazbe prodan, in kupca pozove k
podpisu pogodbe.

Ugovore je mogoce vloziti dokler ni zakljuCen zapisnik o poteku javne drazbe. Ugovore resi
komisija takoj. Zoper odlocitev komisije, draZitelj ne more vec ugovarjati.

7 draZiteljem, ki je ponudil najviijo ceno se sklene pogodba v 15 dneh po konéani drazbi. Ce
draZitelj ne podpise pogodbe v roku iz prejsnjega odstavka, mu prodajalec lahko podaljsa rok za
sklenitev pogodbe, vendar ne za ved kot 15 dni, ali pa zadrzi njegovo vari¢ino. Ce draZitelj ne
podpise pogodbe v podaljsanem roku, prodajalec zadrzi njegovo varscino.

9. Ustavitev postopka:
Prodajalec na podlagi te javne drazbe ni zavezan k sklenitvi pogodbe o prodaji nepremicnine z
najugodnejsim ponudnikom in je takSna obveznost prodajalca vnaprej izkljuéena. Prodajalec,
oziroma Zupan ali komisija s soglasjem Zupana, lahko zaleti postopek kadarkoli do sklenitve
pravnega posla ustavi, drazitelji pa v tem primeru nimajo pravice do odskodnine, razen do vracila
ze vplacane varscine.

10. Informacije:
Za vse dodatne informacije o pogojih javne draZzbe in natanénejSe podatke o nepremicnini lahko
interesenti dobijo na tel. 03/42 65 600 (mag. Ingrid Mastnak in Mateja Bohm). Za ogled
nepremicnin se lahko interesenti predhodno najavijo na v prejSnjem stavku navedeni tel. Stevilki.

Besedilo javne drazbe je objavijeno na spletni strani Mestne obcine Celje, https://moc.celje.si,
{Mestna obcina Celje, Javna narocila, razpisi, zbiranje ponudb po evidencnem postopku in javni
natecaji za delovna mesta).

N Matija Kovaé
Zupan
Datum: 1 7 '05" 2{]2‘-
Stevilka zadeve: 3502-116/2024
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